Bebauungsplan mit Grinordnungsplan 'An der Tagmersheimer Strafe'
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Der Markt Mornsheim erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan
als Satzung.

TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen
B 1: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 04 Maximale Grundflachenzahl
2.2 Maximale Geschossflachenzahl
2.3 I =U+l Maximal drei Vollgeschosse, wobei ein Vollgeschoss im

Untergeschoss liegen muss
Il = U+E+D Maximal drei Vollgeschosse zugelassen, wobei ein Vollgeschoss im
Untergeschoss und ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss

2.4 WH max. Maximale Wandhohe in Metern

3. Bauweise, Baugrenzen

31 o offene Bauweise
3.2 ﬂjﬂ Baugrenze
3.3 A nur Einzelhauser zulassig

4. Gestaltung

4.1  Dachform:
Dachneigung:
- bei lll = U+l SD, WD, ZD 18° - 28°
-beilll=U+E+D SD 25° - 36°

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD)

5. Verkehrsflachen

5.1 |:| StralRenverkehrsflache
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6. Griinflachen
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Gehweg

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Griunflache

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichslfache)

7. Sonstige Planzeichen

71 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

=

7.3 Okoflache (89395)
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kartiertes Biotop (Nr. 7131-0059-004)

FFH-Gebiet (7132-371)
SPA-Gebiet (7132-471))

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00454.01)

B 2: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA, Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
21 GRZ0,4 Derfestgesetzte Wert gilt als Hochstgrenze

22 GFz(05

2.3  Furdie Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des
Baugrundstiickes malRgebend, die hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie liegt.

Der festgesetzte Wert gilt als Hochstgrenze

24 1lll=U+1l  Maximal drei Vollgeschosse zugelassen, wobei ein Vollgeschoss im

Untergeschoss liegen muss

= U+E+D Maximal drei Vollgeschosse zugelassen, wobei ein Vollgeschoss im
Untergeschoss und ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Eine Einliegerwohnung
zahlt dabei als eigenstandige Wohneinheit.

3.2 Die Wandhohe (WH), gemessen ab der Oberkante vorhandenes Gelande bis zum
Schnittpunkt Wand/Dach, ist wie folgt festgesetzt:

- bei Ill = U+Il (SD, WD, ZD 18° - 28°)

W1

- bei Il = U+E+D (SD 25° - 36°)

ﬁL E w2

4. Gestaltung der Gebaude, Dachform, Anbauten
41 1l =U+I SD, WD, ZD DN 18° - 28°
Il = U+E+D SD: DN 25° - 36°

4.2 Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen zulassig.

4.3 Dachuberstande im Ortgang und im Traufbereich werden wie folgt festgesetzt:
- bei lll = U+lI: max. 0,25m
- bei lll = U+E+D: max. 0,50m

4.4  Kniestocke sind bei lll = U+E+D zulassig. Maximal 1,0 m. Die H6he von
Kniestocken wird gemessen von OK Rohdecke bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante Mauerwerk mit der UK Sparren.

5. Garagen und Nebenanlagen
5.1  Garagen und Nebengebaude konnen aul3erhalb der Baugrenze errichtet werden.

5.2  Fur Garagen und Nebenanlagen sind Satteldacher zulassig. Es ist die
Dachneigung des Hauptgebaudes zu verwenden.

5.3 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50 m bis zur Grundstlucksgrenze
einzuhalten. Dieser Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

5.4 Es sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem privaten Grundstick nachzuweisen.

6. Einfriedungen
6.1  Einfriedungen sind nur mit einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

7. Solaranlagen

7.1 Sonnenkollektoren auf Haupt- und Nebengebauden sind zulassig. Sie durfen nur
parallel zur Dachhaut errichtet werden. Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht
zugelassen. Sie sind zusammenhangend zu errichten. Sie sind nicht reflektierend
auszufuhren.

8. Warmepumpen

8.1  Anlagen fur Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder im Gebaude zulassig.
Der Betreiber der jeweiligen Anlage hat einen Nachweis bei Bauantragstellung zu
erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb einen Schallpegel von 30 dB(A) an
den nachstgelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze des
Nachbargrundstlicks nicht Uberschreitet. Der Nachweis kann durch eine
Herstellerbescheinigung erfolgen.
Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind
entweder im Gebaude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Im Rahmen
der Errichtung des Vorhabens ist flr die Einhaltung des in der Festsetzung
genannten Wertes der Bauherr verantwortlich.
In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fur Umwelt
,1ieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen (Auszug Teil
[1)* vom Februar 2011 verwiesen, derzeit einsehbar unter:

http://lwww.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente_geraeusche

teil3_luftwaermepumpen.pdf

9. Abstandsflachen
9.1  Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

WH = (W1 +W2) /2 <850 m

WH = (W1 +W2)/2<6,50m

10.
10.1

10.2

1.

11.1

11.2

11.3

11.4

Entwasserung von Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Oberflache muss grundsatzlich auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie
Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zu
versehen, soweit wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen
sprechen.

Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf
den Baugrundsticken zu sammeln. Im Rahmen der Erschlieung ist je Grundstiick
eine Zisterne mit mind. 4,00 m*® Rickhaltevolumen, das durch einen Drosselabfluss
von 0,5 I/s das Regenwasser verzogert abgibt, zu errichten.

Die Zisterne muss zusatzlich ein Speichervolumen von mind. 6,00 m?® aufweisen
und kann auch groRRer ausgefuihrt werden.

Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortung des Bauwerbers an das
Regenwassersystem anzuschlielen und dauerhaft zu betreiben und zu warten.
Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften Absenkung von
Grundwasser sind unzulassig.

Grunordnung

Begriunung der Baugrundstiicke

Die Freiflachen und nicht bebaute Flachen der Baugrundstlicke sind grundsatzlich
zu begrunen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Es sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Nadelgeholze
werden ausgeschlossen.

Offentliche Griinflichen
Die offentlichen Griinflachen (Ausgleichsflache, Okokontofléache) sind

entsprechend der flr die jeweilige Flache festgelegten Malknahmen herzustellen
und dauerhaft zu pflegen.

TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

bestehende Grundstlcksgrenzen
mit Flurnummern

Bestandsgebaude mit Hausnummer

5,00 Bemalung in Metern
mogliche Bebauung

— maogliche Grundstlcksaufteilung

Nummerierung der Grundstucke
ParzellengrolRe

Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet ist gemal} Art 8 Abs. 1-2 DSchG verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstucks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben.

(1) 720,00 m?

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

8.2 Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale

Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

8.3  Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser grundsatzlich zu
berlcksichtigen:

-Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

-Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser (TRENGW)

-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser (DWA-Arbeitsblatt A 138)

-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).

8.4  Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind

10
10

10

11.

12.

13.

ObjektschutzmaBnahmen erforderlich, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundstlcke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind
SO zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Altlastenverdachtsflachen

Bei Bekanntsein bzw. —werden von Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen
Untergrundverunreinigungen sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt
Eichstatt - SG 44 zu erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls sanieren zu
lassen.

Immissionen

.1 Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei

ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr
morgens und nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeit - der Fall sein.

.2 Durch das in einer Entfernung von ca. 200 m westlich liegende Vorbehaltsgebiet

fur den Abbau von Bodenschatzen (KP 50, Abbau von Plattenkalken) ist durch den
Abbau mit einer moglichen Larm- und Staubentwicklung zu rechnen. Diese sind
von den Bewohnern zu dulden.

Schutzzonen und Baubeschrankungsbereich um Leitungstrassen

Innerhalb der Schutzzonen / des Baubeschrankungsbereiches von Leitungstrassen
der Versorgungsleitungen sind zum Schutz der Versorgungsanlagen jeweils
geltende technische Regelwerke der Versorger einzuhalten. Dies betrifft die
Bebaubarkeit, Veranderung des Gelandeniveaus und Anpflanzungen in diesem
Bereich. Die Breite der Schutzzonen und Baubeschrankungsbereiche variiert.

Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

Bei geplantten Baumpflanzungen ist das "Regelwerk Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der FGSV in Zusammenarbeit mit
dem DVGW zu beachten.

Leitungstrassen
In Verkehrswegen sind fur Sparten und Versorger geeignete und ausreichende
Trassen vorzusehen.

Ausgleich:

Ausgleichsflache 1

Darstellung der Ausgleichsflache (Fl.-Nr. 112, Gemarkung Miihlheim)

Flur-Nummer: 112 (Teilflache)
Gemarkung: Miihlheim
GroRe Ausgleich: 3.134,00 m?

Eine Teilflache des Flurstiicks wird zum Ausgleich herangezogen und folgende
MaBnahmen werden durchgefuhrt:

MaBnahmen:
Ziel: Extensivierung (Beweidung)

Extensivierung der Flachen (Entwicklungspflege):
- Extensivierung der Flache durch Beweidung:
Die Ausgleichsflache wird in die Beweidung aufgenommen.

PflegemaBnahmen:
- Beweidung
- Entbuschen, falls notwendig

—| Ausgleichsflache fir Bebauungsplan
Nr. 24 'Tagmersheimer StralRe":
183.00 m?

Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan
Nr. 24 'Tagmersheimer Stralle':
3.134,00 m?

eeeeeeeee

M 1:2.500
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Darstellung der Ausgleichsflache (Fl.-Nr. 426, Gemarkung Ensfeld

Flur-Nummer: 426 (Teilflache)
Gemarkung: Ensfeld

GroRe gesamt: 12.198 m?
GroRe Ausgleich: 183,00 m?

Eine Teilfliche des Flurstiicks befindet sich im Okokonto des Marktes Mérnsheim.
Dieser Teil wird nun folgenden Entwicklungs- und PflegemaRBnahmen zugefiihrt:

MaRnahmen:
Ziel: Entbuschen der Flache und Extensivierung durch Mahd

Extensivierung der Flachen (Entwicklungspflege):
- Entbuschen der Flache
- Extensivierung der Flache durch Mahd:

3 - 5 Jahre 2-Schurige Mahd mit Abtransport des Mahgutes (1. Mahd: nach dem 01.07;

2. Mahd: im Herbst)

PflegemaBnahmen:
- langfristig soll die Flache (nach der Entwicklungspflege) von einem Landwirt weiter
extensiv bewirtschaftet werden.

--> die genauen Malinahmen und die Dauer der Entwicklungspflege werden unter
Mitwirken des Landschaftspflegeverbandes festgelegt

fur den Bebauungsplan Nr. 24 'Tagmersheimer Stralke’;

Landschaft

— Okokontoflache auf Flur-Nummer 426

/
I
BER27

Restflache Okokonto:
ca. 3.388.00 m?

431
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Ausgleichsflachenbilanz

Grenze der Ausgleichsflache (Abbuchung einer Flache von 183,0 m?)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Ausgleichsflachenbedarf 3.316,98 m?

Ausgleichsflache 1 3.134,00 m?

Ausgleichsflache 2 183,00 m?
0,0 m?

Verfahrensvermerke:

1.

Der Marktrat hat in der Sitzung vom 12.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 24 "An der Tagmersheimer Stral3e" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 16.12.2019 hat in der Zeit von 23.12.2019 bis 03.02.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 16.12.2019 hat in Zeit von 23.12.2019 bis 03.02.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09.09.2020 bis 09.10.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2020 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2020 bis
09.10.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Moérnsheim hat mit dem Beschluss des Marktrats vom ......................
den Bebauungsplans gemalf} § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
...................... als Satzung beschlossen.

Mornsheim, den ....................

R. Mittl

(1. Burgermeister) (Siegel)

Ausgefertigt

Mornsheim, den ....................

R. Mittl
(1. Burgermeister) (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................... gemal §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Mornsheim, den ....................

R. Mittl

(1. Burgermeister) (Siegel)

Markt Mornsheim
Lkr. Eichstatt

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 24 "An der Tagmersheimer Stral3e"

M 1:25.000

Plan: Malstab:
Entwurf

fir die Verfahren nach §§ 3(2), 4(2) BauGB| 1:1.000

Planer: Auftraggeber:

Ingenieurburo

Marcus Kammer
Florian-Wengenmayr-Str. 6
86609 Donauworth

Tel.: 0906/7091928
Fax: 0906/7091946
Email: info@ib-kammer.de

Markt
Mornsheim

Kastnerplatz 1
91804 Mornsheim

Donauworth, den 01.09.2020 Mornsheim, den .................
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